Uchwata sejmiku nr 111/51/2/2010

z dnia 12 maja 2010 roku

w sprawie Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewédztwa Slaskiego
oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania

Na podstawie
art. 18 pkt 19 lit. a w zwigzku z art. 89
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie wojewodztwa
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 roku, poz. 1590 z p6zn. zm.)
oraz art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, ust. 6 a, ust. 6 b,
art. 37 ust. 4, art. 68 ust. 1 b
ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. Nr 261 z 2004 roku, poz. 2603 z p6zn. zm.)

Sejmik Wojewodztwa Slaskiego
uchwala:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1

1. Ustala sie Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewodztwa Slaskiego oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania w brzmieniu zawartym w niniejszej uchwale.

2. Zasady, o ktérych mowa w ust. 1, majg zastosowanie do umoéw zawieranych na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, a takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

§2

1. llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Wojewddztwie — nalezy przez to rozumie¢ Wojewddztwo Slaskie;

2) Sejmiku - nalezy przez to rozumieé¢ Sejmik Wojewddztwa Slaskiego;

3) Zarzadzie - nalezy przez to rozumieé Zarzad Wojewddztwa Slaskiego;

4) jednoczesnym zbyciu wszystkich lokali mieszkalnych w budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sytuacje, w ktérej ma
miejsce sprzedaz (bezprzetargowa lub przetargowa), a takze darowizna wszystkich lokali mieszkalnych w budynku lub
czesci budynku, jezeli budynek ten oznaczony jest wiecej niz jednym numerem porzadkowym;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. 2 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami).

2. Przeliczenia wyrazonych w euro wartosci, cen i doptat, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, dokonuje sie wedtug
$redniego kursu euro ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski obowigzujacego w dniu okreslenia wartosci
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

§3
Zarzad gospodaruje nieruchomosciami kierujgc sie ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, zasadami

prawidtowej i racjonalnej gospodarki, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji zadan
publicznych i intereséw samorzgdowej wspoélnoty Wojewodztwa.

§4

1. Zasady zbywania, wynajmowania oraz wydzierzawiania aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktadow
opieki zdrowotnej okresla Zarzad, z tym, ze:



1) zgody Sejmiku wymaga zawieranie, na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata, umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci
lub ich czesci (w tym lokali uzytkowych);

2) udziela sig¢ zgody na zawieranie umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich czgsci (w tym lokali uzytkowych), na
czas oznaczony do lat 3 w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;

3) udziela sie zgody na zawieranie, w trybie przetargowym, uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci (w
tym lokali uzytkowych), na czas nieoznaczony.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego Wojewoddztwa, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami), okresla odrebna uchwata Sejmiku.

Rozdziat 2
Nabywanie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego

§5

1. Nieruchomosci nabywane sg w szczegdlnosSci ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizacji zadan
wlasnych oraz postanowienia przepiséw odrebnych.

2. Zgody Sejmiku wymaga:

1) odptatne nabycie nieruchomosci o wartosci lub cenie przekraczajacej réwnowartos¢ 250 000 euro;
2) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktérego warto$¢ lub cena przekracza rownowarto$é
250 000 euro;

3) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem prawa wiasnosci nieruchomosci stanowigcej
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, jezeli taczna warto$¢ lub cena tych praw przekracza réwnowartos¢ 250 000
euro;

4) nabycie, na podstawie umowy, prawa witasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci obcigzonej
hipoteka.

Rozdziat 3
Zamiana prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

§6
Zamiany prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci dokonuje sie w przypadkach
uzasadnionych interesami Wojewo6dztwa biorgc pod uwage w szczegdlnosci potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizaciji

zadan wiasnych oraz wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomosciami, a takze z uwzglednieniem wartosci
zamienianych praw do nieruchomosci.

§7

1. W przypadku zamiany prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci udziela sie zgody na
zawieranie tych umoéw bez doptat, jezeli:

1) réznica warto$ci zamienianych praw do nieruchomosci, na niekorzy$¢ Wojewddztwa, nie przekracza 10% wartosci
praw do nieruchomosci Wojewddztwa;
2) roznica wartosci zamienianych praw do nieruchomosci jest na korzys¢é Wojewddztwa.

2. Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany prawa witasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
moze obejmowac oprécz wartosci praw do nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

3. Zamiana prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Wojewddztwa o wartosci
przekraczajacej rownowartos¢ 250 000 euro wymaga zgody Sejmiku. Zgoda Sejmiku wymagana jest réwniez w sytuaciji,
gdy zamiana dokonywana jest z doptatami o wartosci przekraczajacej réwnowartos¢ 250 000 euro.

Rozdziat 4
Zbywanie nieruchomosci lub ich oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§8
Zgody Sejmiku wymaga:

1) zbycie nieruchomosci o wartosci przekraczajacej rownowartosé 250 000 euro;



2) zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktérego warto$¢ przekracza rownowartos¢ 250 000 euro;

3) zbycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wiasnosci nieruchomosci stanowigcej odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci, jezeli taczna warto$¢ tych praw przekracza rownowarto$¢ 250 000 euro;
4) oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci o wartosci przekraczajgcej rownowartos¢ 250 000 euro.

§9

1. W przypadku zbywania lokali mieszkalnych najemcom tych lokali przyznaje sie pierwszenstwo w ich nabyciu, jezeli
tacznie spetnione sg nastepujace warunki:

1) najemca nie skorzystat z pierwszenstwa, o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy;

2) najemca ztozy wniosek o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego;

3) najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony;

4) najemca nie zalega z zaptatg czynszu na dzieh ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

2. W przypadku zbywania budynkéw mieszkalnych najemcom tych budynkéw przyznaje sie pierwszenstwo w ich
nabyciu, jezeli facznie spetnione sag nastepujace warunki:

1) najemca ztozy wniosek o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu budynku mieszkalnego;

2) budynek mieszkalny w catosci stanowi przedmiot najmu;

3) najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony;

4) najemca nie zalega z zaptatg czynszu na dzien ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

3. W przypadku zbywania lokali uzytkowych najemcom lub dzierzawcom tych lokali przyznaje sie pierwszenstwo w ich
nabyciu, jezeli facznie spetnione sg nastepujace warunki:

1) najemca lub dzierzawca ztozy wniosek o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu lokalu uzytkowego;

2) lokale znajdujace sie w budynku mieszkalno- uzytkowym;

3) najemca lub dzierzawca korzysta z lokalu przez okres co najmniej 10 lat, a korzystanie to wynika z umowy;

4) najemca lub dzierzawca nie zalega z zaptatg czynszu na dzien ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.

4. Osoby uprawnione korzystajg z pierwszenstwa, o ktérym mowa w ust. 1- 3 jezeli:

1) zlozg wniosek o nabycie odpowiednio lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub lokalu uzytkowego;
2) zlozg o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na cene ustalong w sposéb okreslony w ustawie.

5. Do wykonywania pierwszenstwa w zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio art. 34
ustawy.

§10

1. Wynajete samodzielne lokale mieszkalne mogg by¢ darowane na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego
lub Skarbu Panstwa, a takze sprzedawane w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw tych lokali korzystajacych
z pierwszenstwa, o ktorym mowa w ustawie albo w § 9 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Wolne samodzielne lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach, w ktérych lokale zostaty przeznaczone do
sprzedazy na rzecz najemcow tych lokali, nie moga by¢é wynajmowane w drodze przetargu.

3. Jednoczesne zbycie wszystkich lokali mieszkalnych w budynku jest zachowane, wtedy gdy umowy sprzedazy
przetargowej lub darowizny zostang zawarte nie wczesniej niz 3 miesigce przed zawarciem ostatniej umowy sprzedazy
bezprzetargowej lokali w tym budynku lub czesci budynku oznaczonej tym samym numerem porzgadkowym.

4. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych z zachowaniem jednoczesnego zbycia wszystkich lokali mieszkalnych
w budynku, zawarcie pierwszej umowy sprzedazy moze nastgpi¢ po wptaceniu ceny lokalu przez wszystkich najemcéw
korzystajacych z pierwszenstwa.

5. Budynki mieszkalne moga by¢ darowane na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
a takze sprzedawane w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy korzystajgcego z pierwszenstwa, o ktdrym mowa
w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty.



§11

Okresla sig warunki udzielania bonifikat od ceny i wysoko$¢ stawek procentowych przy:

1) bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw korzystajgcych z pierwszenstwa w ich
nabyciu, zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) bezprzetargowej sprzedazy budynkéw mieszkalnych na rzecz ich najemcow korzystajacych z pierwszenstwa w ich
nabyciu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5
Obciazanie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego

§12

Obcigzanie nieruchomosci Wojewddztwa lub prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego Wojewddztwu moze,
w szczegolnosci, polegac na:

1) oddawaniu w uzytkowanie;
2) ustanawianiu stuzebnosci gruntowych, osobistych oraz przesyiu;
3) ustanawianiu hipotek.

§13

1. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci o warto$ci przekraczajacej réwnowartos¢ 250 000 euro, z wyjatkiem
przypadkow, w ktorych koniecznos¢ oddania nieruchomosci w uzytkowanie wynika z przepiséw odrebnych, wymaga
zgody Sejmiku.

2. Zarzad okresli zasady ustalania optat z tytutu uzytkowania.

§14

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci, nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Wojewodztwa mogq zosta¢ obcigzone
hipoteka o wartosci przekraczajacej rownowartos¢ 250 000 euro jedynie za zgoda Sejmiku.

§15

Udziela sie zgody na nieodptatne ustanawianie stuzebnosci gruntowych w sytuacjach, gdy wtascicielem nieruchomosci
wiadnacej jest Skarb Panstwa lub inna jednostka samorzadu terytorialnego.

Rozdziat 6
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

§ 16

1. Umowy najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci w tym lokali uzytkowych moga by¢ zawierane:

1) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata;

2) na czas nieoznaczony;

3) na czas oznaczony do lat 3 w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony zawierajg
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia uméw najmu i dzierzawy
nieruchomosci lub ich czesci w tym lokali uzytkowych, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,



jezeli:

1) dwa kolejne przetargi na najem lub dzierzawe zakonczyty sie wynikiem negatywnym;

2) najem lub dzierzawa nastepuje na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

3) najem lub dzierzawa nastepuje na rzecz osoby, ktéra jako ostatnia korzystata z nieruchomosci lub jej czesci, w tym
lokalu uzytkowego, na podstawie umowy, przez okres co najmniej 3 lat;

4) najem lub dzierzawa nastepuje na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych na cele zwigzane z ich
dziatalnoscia.

§17

Zarzad ustali Regulamin przeprowadzania przetargéw i rokowan na najem i dzierzawe nieruchomosci i lokali
uzytkowych.

Rozdziat 7
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§18
Przy udzielaniu bonifikat od cen lokali mieszkalnych przeznaczonych do bezprzetargowej sprzedazy na rzecz najemcow

tych lokali, przed dniem wejscia w zycie niniejszych zasad stosuje sie warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek
procentowych okreslonych w niniejszej uchwale.

§19
Tracg moc:

1) uchwata Nr 111/12/14/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie ustalenia szczegdlnego trybu przyznawania najemcom
pierwszenstwa w nabyciu zajmowanych lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos¢ Wojewddztwa Slaskiego;

2) uchwata Nr 11/27/4/2008 z dnia 27 sierpnia 2008 r. w sprawie ustalenia Zasad gospodarowania mieniem
Wojewddztwa Slaskiego w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie
Wojewddztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2008 r. Nr 178,
poz. 3260).

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Wojewddztwa Slaskiego.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.



